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Podpisanie umowy najmu okazjonalnego wymaga zaangazowania nie tylko
Wynajmujacego i Najemcy ale rowniez Notariusza oraz Wiasciciela innego
lokalu, do ktérego wyprowadzi sie Najemca w przypadku wykonania egzekuciji
obowigzku opréznienia lokalu.

O co w tym chodzi?

O zabezpieczenie praw Wynajmujacego poprzez ograniczenie praw Najemcy
wynikajgcych z ustawy o ochronie praw lokatoréw. Najemca podpisujgc
umowe najmu okazjonalnego oswiadcza jednoczesnie, gdzie bedzie mozna go
eksmitowa¢ w przypadku rozwigzania umowy najmu okazjonalnego, a
poswiadczone notarialnie oswiadczenie o pooddaniu sie egzekucji stanowi
integralng czes¢ umowy. Wynajmujacy w przypadku rozwigzania umowy
najmu okazjonalnego ma prawo przeprowadzenia eksmisji do wskazanego
lokalu. Jest to zatem najbezpieczniejsza dla Wynajmujacego forma umowy
najmu dostepna w polskim prawodastwie i dotyczy réwniez eksmisji oséb

niepetnosprawnych, oséb samotnie wychowujgcych dzieci, czy kobiet w cigzy.

Umowa najmu okazjonalnego

Umowa najmu okazjonalnego Wynajmujacy Najemca

QOswiadczenie o poddaniu sie
egzekucjico do opréznieniai Najemca Notariusz
wydania lokalu

Oswiadczenie ze wskazaniem

- Najemca
innego lokalu

Oswiadczenie - wyrazenie zgody e Notariusz na zgdanie
i i i Wiascicielinnego lokalu O
na zamieszkanie Najemcy Wynajmujacego

Protokét odbioru lokalu Wynajmujgcy Najemca

Zgtoszenie w Urzedzie

Skarbowym Miyrainiiaty

Czym jest najem okazjonalny?
1. Najem okazjonalny oznacza, ze dany lokal musi zosta¢ wynajety na cele

mieszkaniowe.

2. Umowa zawierana jest na czas oznaczony, maksymalnie na 10 lat.
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3. Najemca poddaje sie egzekucji co do oprdéznienia i wydania lokalu w przypadku
wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia lokalu (o$wiadczenie ma forme aktu
notarialnego).

4. Najemca wskazuje w oswiadczeniu lokal, do ktorego bedzie magt sie
wyprowadzi¢ w przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia lokalu.

5. Do umowy zatgczane jest oswiadczenie Wtasciciela lokalu (podpis poswiadczony
notarialnie), ktdéry wyraza zgode na ,przyjecie” Najemcy w przypadku wykonania
egzekucji obowigzku opréznienia lokalu.

6. Umowe najmu okazjonalnego moze zawrze¢ wtasciciel, bgdz osoba posiadajgca inny
tytut prawny do lokalu.

7. Umowa najmu okazjonalnego oraz ewentualne wszelkie zmiany do niej muszg mieé
forme pisemng pod rygorem niewaznosci.

8. Witasciciel bedacy osobg fizyczng, nieprowadzacy dziatalnosci gospodarczej w
zakresie wynajmowania lokali ma obowiazek zgtoszenia zawarcia umowy najmu
okazjonalnego lokalu naczelnikowi urzedu skarbowego wtasciwemu ze wzgledu
na miejsce zamieszkania wtasciciela, w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia
najmu.

Omaowienie najwazniejszych punktéw umowy.
Zestawienie formalnosci przy najmie okazjonalnym, a wiec czego dopilnowac, aby cata
procedura najmu okazjonalnego przebiegta bezpiecznie i prawidtowo, od strony

wynajmujgcego.

Zataczniki do umowy najmu okazjonalnego lokalu:

1) Oswiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w kiérym najemca poddaje sie
egzekucji i zobowigzuje sie do opréznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie
umowy najmu okazjonalnego lokalu w terminie wskazanym w zgdaniu, tj. dotyczy
sytuacji kiedy umowa zostaje rozwigzana.

2) Wskazanie przez najemce innego lokalu, w ktérym bedzie mégt zamieszkac w
przypadku wykonania egzekucji obowigzku oproznienia lokalu- moze to by¢ zawarte
w umowie badz w zatgczniku do niej czy tez w oswiadczeniu notarialnym;
oraz

3) Oswiadczenie wtasciciela innego lokalu lub osoby posiadajgcej tytut prawny do
innego lokalu, o wyrazeniu zgody na zamieszkanie najemcy i 0séb z nim
zamieszkujacych w lokalu wskazanym w o$wiadczeniu- na zgdanie wynajmujgcego

zatgcza sie oswiadczenie z podpisem notarialnie poswiadczonym.
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Wszystkie te dodatkowe dokumenty/ oswiadczenia majg zabezpieczyé bezproblemowy
przebieg procedury opuszczenia mieszkania w momencie wygasniecia umowy badz po jej

wczesniejszym wypowiedzeniu.

Podstawa prawna- obowigzujace akty prawne i najnowsze zmiany:

1. Ustawa z dnia 27 wrzesnia 2013 r. 0 pomocy panstwa w nabyciu pierwszego
mieszkania przez mtodych ludzi (Dz.U. 2013 poz. 1304)- art.29

2. Ustawa z dnia 17 grudnia 2009 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz o zmianie
niektérych innych ustaw

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, 0z. 266, z

p6zn. zm.2)- najem, ale wyltgcznie os6b prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
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